Stan na dzien sporzadzenia informacji

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia informacji: 06.10.2025r.

INFORMACJA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MWRW Sp. z o.0.

Adres ul. Wlodarska 15, 61-625 Poznan

Numer NIP i REGON NIP: 9721307957 | REGON: 385967590
Numer telefonu 607163019, 601887712

E-mail mwrw2020@gmail.com

Numer faksu Brak.

Adres strony internetowej Dewelopera

https://www.mwrw.net/kliny

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPDAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Dziatka 49/21, obreb 0005 Kliny, gmina Czerwonak, powiat poznanski,
wojewddztwo wielkopolskie, przy ulicy Trakt 16f.

stanie prawnym nieruchomosci

Numer ksiggi wieczystej PO1P/00206971/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w Brak.

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji 1 wplywajacych na warunki
zycia

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji, znajdujg si¢ tereny przeznaczone
pod zabudowe¢ mieszkaniows.

Wokot obszaru inwestycji znajduja si¢ tereny przeznaczone pod grunty
orne. Okresowo, moga powodowa¢ immisje zapachowe typowe dla tego
rodzaju dziatalnosci.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak zatwierdzony
uchwatg nr 778/LXXI11/2023 z dn.
23.11.2023r.

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Rady
Gminy Czerwonak nr 366/LX/2002
z dn. 19.06.2002 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji dla dziatki nr ewid. 49, ark. mapy 1,

obr. Kliny.
Miejscowy plan odbudowy Miejscowy plan rewitalizacji — nie
dotyczy.
Miejscowy plan odbudowy — nie
Inne dotyczy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej
- oznaczony w MPZP symbolem

Mn.

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy Nie okresla si¢.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Nie wigcej niz 9,0 m od poziomu

terenu do kalenicy dachu.

Minimalny udziat procentowy Minimalny udziat powierzchni

powierzchni biologicznie czynnej biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do Obowiazek zapewnienia miejsc

parkowania postojowych na terenie posesji




zgodnie z potrzebami
mieszkancow.
Warunki ochrony $rodowiska i Dla obszaru objetego planem
zdrowia ludzi, przyrody i obowigzuje nakaz prowadzenia
krajobrazu gospodarki  odpadami  poprzez

zapewnienie gromadzenia odpadow
W sposob gwarantujacy ochrong
gruntu i wod podziemnych.

Dla obszaru objetego planem
obowiazuje zakaz:

- zakopywania wszelkich odpadow,
w tym w szczegdlnosci niezywych
zwierzat 1 opakowan po $rodkach
ochrony roslin,

- spalania odpadow
nieorganicznych,
- wysypywania zuzla

paleniskowego, w tym takze na
nieutwardzone ciagi
komunikacyjne.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Teren nie znajduje si¢ na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia.

Warunki i ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie okresla
sig.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:
nie okresla sig.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji:

- drogi dojazdowe, oznaczone
symbolami K-D,

- drogi pieszo- jezdne, oznaczone
symbolami K-X.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

a) Urzadzenia elektroenergetyczne:
na terenie opracowania nalezy
dazy¢ do budowy tylko kablowych
sieci  zasilajacych, kazdorazowo
zasilanie poszczegblnych
inwestycji realizowa¢ na podstawie
warunkéw technicznych wydanych
przez wlasciwy terytorialnie zaktad

energetyczny. Dla zasilania
poszczegdlnych nieruchomosci
przewiduje si¢ linie kablowe

niskiego napi¢cia. Ztacza kablowe z
wbudowanymi uktadami
pomiarowymi nalezy lokalizowaé
w  granicach  poszczegdlnych
posesji. Przewiduje si¢ jedno zlacze
dla jednej posesji.

b) Wodociagi: zasilanie w wodg do
celow bytowych i
przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej.




c) Kanalizacja sanitarna:
rozwigzanie docelowe -
odprowadzenie S$ciekow poprzez
gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej

do oczyszczalni Sciekow,
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych.

d) Kanalizacja deszczowa: wody
deszczowe z utwardzonych ulic
odprowadzi¢ nalezy do kanalizacji
deszczowej, wody opadowe =z
powierzchni dachow  mozna
odprowadzi¢ do gruntu w granicach
poszczegdlnych dziatek.

e) Sie¢ gazowa: budowa przylaczy
odbywac si¢ bedzie na podstawie
warunkéw technicznych wydanych
przez wlasciwy terytorialny zaktad
gazowniczy.

f) Telekomunikacja: przylacze
telefoniczne nalezy realizowaé w
pasach drég dojazdowych na
podstawie warunkow technicznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
(Mn).

- Teren stacji transformatorowej
(EE).

- Tereny zieleni parkowej (ZP).

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okresla sie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie wigcej niz 9,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu.

Minimalny udziat procentowy Minimalny udziat powierzchni

powierzchni biologicznie czynnej biologicznie czynnej — 50%
powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do Obowiazek zapewnienia miejsc

parkowania

postojowych na terenie posesji
zgodnie z potrzebami
mieszkancow.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego Przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy.
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zag0§podarowan1a terenu Nie dotyczy.
polozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr | Nie dotyczy.
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony

innych terenow lub obiektow Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na '
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasad .

obstugi w zakreiie komum’kazji Nie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady

obshugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy.

technicznej




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Na poétoc od terenu opracowania
znajduja si¢:

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
(MN).

- Tereny rolnicze (1R).

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o  charakterze
rezydencjalnym (MM).

- Tereny ustug osiedlowych (U).

- Tereny zieleni (Z1).

Na wschod od terenu opracowania
znajduja si¢:

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
(MN).

- Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowo- handlowej (MNU).

- Tereny handlowo- ustugowo-

rekreacyjne (HUR).

- Tereny rolnicze (1R).

- Tereny zieleni parkowej (2ZP,
RO).

- Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodowych (RM).

Na potudnie od terenu opracowania
znajduja sie:

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
(MN).

- Tereny zieleni parkowej (1ZP).

- Tereny rolnicze (R).

- Tereny ogrodnictw z prawem
zabudowy (RO).

- Tereny ustug sportu (2US).

- Tereny tak i pastwisk (RZ).

- Tereny dziatalno$ci gospodarczej

(@)

Na zachoéd od terenu opracowania
znajduja sie:

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
(MN).

- Tereny ogrodnictw z prawem

zabudowy (RO).

- Tereny upraw polowych (R).

- Tereny lasow (LS).
studium uwarunkowan i kierunkéw | Informacje o mozliwym
zagospodarowania przestrzennego zagospodarowaniu terendw

gminy

otaczajacych teren przedmiotowej
inwestycji zawarte sg w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak zatwierdzony
uchwatlg nr 778/LXXI11/2023 z dn.
23.11.2023r”.

Na poétnoc od terenu opracowania
znajduja sie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami w
otulinie parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka (M3),

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  rezydencjonalnej




lub zabudowy zagrodowej w
obrebie parku  krajobrazowego
Puszcza Zielonka lub jego otulinie
(M4),

- tereny rolnicze (R),

- tereny laséw i dolesien (ZL).

Na wschod od terenu opracowania
znajduja si¢:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushlugami w
otulinie parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka (M3),

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  rezydencjonalnej
lub zabudowy zagrodowej w
obregbie parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka lub jego otulinie
(M4),

- tereny rolnicze (R).

Na potudnie od terenu opracowania
znajduja sie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami w
otulinie parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka (M3),

- tereny rolnicze (R).

Na zachéd od terenu opracowania
znajduja sie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami w
otulinie parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka (M3),

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  rezydencjonalnej
Iub zabudowy zagrodowej w
obregbie parku krajobrazowego
Puszcza Zielonka lub jego otulinie
(M4),

- tereny rolnicze (R),

- tereny laséw i dolesien (ZL).

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy.

decyzjach o srpdow1skowych Brak decyzji.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ..
. . . Brak decyzji.

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak decyzji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Teren nie lezy na terenie objetym
zagrozeniem powodziowym.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej Brak decyzji.
gecy.ZJa o ustaleniu lokalizacji linii Brak decyzji.
olejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie lotniska Brak decyzji.
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli Brak decyz;ji.

przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy Brak decyz;ji.
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Brak decyzji.
sieci przesylowej
dec_yZJa 0 l}stgleplu lokalizacji | Brak decyzji.
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Brak decyz;ji.
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie Brak decyzji.
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak decyzji.
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* ek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest calkc nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 2786/22 z dn. 13.07.2022r.;
przeniesiona decyzja Starosty Poznanskiego nr 3199/23 z dn.

15.11.2023r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

14.10.2025

Planowany termin rozpoczegcia i
zakonczenia robdt budowlanych

data rozpoczecia budowy : 15.11.2023 r. ; data zak. budowy: 14.10.2025

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego:

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odstep pomigdzy budynkami
wynosi 8m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN - ISO 9836 : 1997.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe




przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnos$ci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgséci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje




